OSabadell

Codi de Bones Practiques del RDL 19/2022

Banc Sabadell es troba adherit al nou Codi de Bones Practiques aprovat pel Reial decret
llei 19/2022, de 22 de novembre, amb la finalitat d'alleujar la carrega financera dels
deutors hipotecaris en risc de vulnerabilitat per l'alca accelerada dels tipus d'interés
(enllacos al BOE: Disposicio 19403 del BOE nim. 281 de 2022 i Disposicio 19535 del
BOE num. 282 de 2022).

Aquest nou Codi és de natura transitoria, amb una durada de dos anys, les mesures del
qual pretenen facilitar el pagament d'aquells préstecs, amb garantia d'habitatge
habitual, que hagin experimentat un augment brusc de les quotes en relacié amb la
renda familiar.

Condicions que cal complir

1. Que la garantia del préstec hipotecari sigui I'nabitatge habitual del deutor o de
I'nipotecant no deutor. Préstec o crédit constituit fins al 31 de desembre del
2022.

2. Que el preu d'adquisicié de I'habitatge no excedeixi de 300.000 euros.

3. Que es compleixin uns requisits economics que defineixin els deutors en risc de
vulnerabilitat quant a renda familiar i evoluci6 de I'esfor¢ economic.

Requisits econdomics

Els deutors elegibles per trobar-se en risc de vulnerabilitat hauran de complir tots els
criteris subjectius que a continuacio es relacionen:

1. Que el conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar 1 no superi el
limit de 3,5 vegades I''PREM anual de catorze pagues. L'IPREM anual sén 14
pagues de l'any 2022 de 8.106,28 € i per al 2023 es preveu un IPREM de 14
pagues de 8.400 €.

El limit previst al paragraf anterior sera de 4,5 vegades l'Indicador Public de
Renda d’Efectes Mdltiples anual de catorze pagues en cas que algun dels
membres de la unitat familiar tingui declarada una discapacitat superior al 33 %,
una situacié de dependéncia o malaltia que l'incapaciti acreditadament de forma
permanent per realitzar una activitat laboral, o de 5,5 vegades I''PREM en cas
gue un deutor hipotecari sigui una persona amb paralisi cerebral, amb malaltia
mental, 0 amb discapacitat intellectual, amb un grau de discapacitat reconegut

! s'entendra per unitat familiar la composta pel deutor, el seu conjuge no separat legalment o parella de fet inscrita i els fills,
amb independéncia de la seva edat, que resideixin a I'habitatge, incloent-hi els vinculats per una relacié de tutela, guarda o
acolliment familiar.


https://www.boe.es/boe/dias/2022/11/23/pdfs/BOE-A-2022-19403.pdf
https://boe.es/boe/dias/2022/11/24/pdfs/BOE-A-2022-19535.pdf
https://boe.es/boe/dias/2022/11/24/pdfs/BOE-A-2022-19535.pdf

igual o superior al 33 %, 0 una persona amb discapacitat fisica o sensorial, amb
un grau de discapacitat reconegut igual o superior al 65 %, aixi com en els casos
de malaltia greu que incapaciti acreditadament la persona o el seu cuidador per
realitzar una activitat laboral.

2. Que, en els quatre anys anteriors al moment de la sollicitud, es compleixi una de
les premisses seguents:

a) Que la taxa d'esforg per fer front a la quota hipotecaria, és a dir, la carrega
hipotecaria sobre el total d'ingressos de la unitat familiar s'hagi incrementat
de forma significativa. A aquests efectes, s'entendra que s'ha produit una
alteracio significativa de les circumstancies economiques quan l'esfor¢ que
representi la carrega hipotecaria sobre la renda familiar s'hagi multiplicat com
a minim per 1,2.

b) Que hagin sobrevingut les circumstancies familiars d’especial vulnerabilitat
que s'especifiquen a la norma, sense que es puguin estendre a d'altres no
previstes legalment. Aquestes circumstancies son:

- La unitat familiar en qué algun dels seus membres tingui declarada
una discapacitat en grau igual o superior al 33 %, una situacié de
dependéncia o malaltia que l'incapaciti acreditadament de forma
permanent per realitzar una activitat laboral.

- La unitat familiar on hi convisquin, al mateix habitatge, una o0 més
persones que estiguin unides amb el titular de la hipoteca o el seu
conjuge per vincle de parentiu fins al tercer grau de consanguinitat o
afinitat, i que es trobin en situacid personal de discapacitat,
dependéncia o malaltia greu que els incapaciti acreditadament de
forma temporal o permanent per realitzar una activitat laboral.

- La unitat familiar en qué hi hagi una victima de violéncia de geénere o
de trafic o d'explotaci6 sexual.

3. Que la quota hipotecaria resulti superior al 30 % dels ingressos nets que percebi
el conjunt dels membres de la unitat familiar, i els ingressos nets son els
ingressos bruts menys els impostos i les cotitzacions socials.

NOTA: es considerara que presenten una discapacitat en grau igual o superior al 33 %
els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensio6 d'incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o de gran invalidesa, i els pensionistes de
classes passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacid o de retir per
incapacitat permanent per al servei o inutilitat.

Les mesures recollides a la normativa



Els deutors hipotecaris que resultin elegibles podran optar sobre renovar el préstec
hipotecari en alguna de les formes seglents:

a. Ampliaci6 del termini total del seu préstec fins a un maxim de 7 anys, amb opcid

per al deutor hipotecari de fixar la quota en el seu import a 1 de juny de 2022 o
en l'import de la primera quota per a aquells préstecs en qué aquesta es carregui
amb posterioritat a aquesta data, per un periode de 12 mesos des del moment
en queé es realitzi la novacid a través d'una caréncia total o parcial del principal,
llevat que la caréncia total del principal no sigui suficient per fixar la quota en
aquest import, en aquest cas s'aplicara Unicament una caréncia total del
principal. El principal no amortitzat meritara interessos a un tipus d'interés tal
que suposi una reduccié del 0,5 % del valor actual net del préstec d'acord amb
la normativa vigent.
En tot cas, I'ampliacié del termini no pot suposar una reduccié de l'import de la
qguota per sota d'aquella que s'estigués pagant el dia 1 de juny de 2022. La
novacio del préstec no podra superar el termini total del préstec més enlla de 40
anys des de la constitucio.

b. Conversio de la formula de calcul d'interés del préstec inicial, passant d’una
formula subjecta a tipus variable revisable periddicament a una de tipus fix.

Documentacio requerida
Per acreditar la percepcio d'ingressos dels membres de la unitat familiar:

- Certificat de rendes i, si escau, certificat relatiu a la presentacié de I'l'mpost
de Patrimoni, expedit per I'Agéncia Estatal d'Administracié Tributaria o I'organ
competent de la comunitat autonoma, si escau, amb relacio al darrer exercici
tributari.

- Ultimes tres ndmines percebudes.

- Certificat expedit per l'entitat gestora de les prestacions, en qué figuri la
quantia mensual percebuda en concepte de prestacions o subsidis per
desocupacio.

- Certificat acreditatiu dels salaris socials, les rendes minimes d'insercio,
I'ingrés minim social o ajudes analogues d'assisténcia social concedides per
I’Estat, les comunitats autonomes i les entitats locals.

- En cas de treballador o treballadora per compte propi, si esta percebent la
prestacio per cessament d'activitat, el certificat expedit per I'0rgan gestor en
que figuri la quantia mensual percebuda.

Per acreditar el nombre de persones que viuen a I'nabitatge:

- Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com a parella de fet.



- Certificat d'empadronament de les persones empadronades a I'habitatge,
amb referéncia al moment de la presentacio dels documents acreditatius i
als sis mesos anteriors.

- Declaraci6 de discapacitat, de dependéncia o d'incapacitat permanent per
dur a terme una activitat laboral.

Per acreditar la titularitat dels béns:

- Certificats de titularitats expedits pel Registre de la Propietat en relacié amb
cadascun dels membres de la unitat familiar.

- Escriptures de compravenda de I'habitatge i de constitucié de la garantia
hipotecaria i altres documents justificatius, si escau, de la resta de les
garanties reals o personals constituides, si n'hi hagués.

| declaracio responsable del deutor o deutors relativa al compliment dels requisits exigits
per considerar-se situats en risc de vulnerabilitat. Aquest model esta disponible al web
oficial del Banc d’Espanya o del MINECO. També poden utilitzar el que ha confeccionat
per la nostra entitat amb el mateix redactat i validesa, que incorpora opcionalment la
notificacié electronica de la resoluci6 enllac a la Declaracio Responsable

Procés de formalitzaci6 de les operacions de novaci6

Quan el Banc disposi de tota la documentacié necessaria, comprovara que
compleixes els criteris per poder accedir a la mesura i formalitzar la novacio.

Abans de formalitzar les operacions de novacid, el Banc et lliurara informacio
simplificada sobre les mesures alternatives a qué pots optar per modificar les
condicions del préstec o crédit hipotecari. Aquesta informacié ha d'incloure les
consequeéncies economiques i juridiques de les diferents alternatives, aixi com
les condicions de la prorroga de l'asseguranca de proteccido de pagaments o
d'amortitzacio, en cas que I'haguessis contractat inicialment amb el préstec.

Un cop hagis escollit la teva opcié com a sollicitant, el Banc et lliurara una
proposta d'acord de novaci6 del préstec, en suport durador per qualsevol mitja
gue permeti acreditar-ne el lliurament, inclosos els digitals, com son els serveis
de banca electronica.

Els titulars del préstec han de signar I'acord de novacio i, si escau, els fiadors i
els avaladors. Cal signar-lo de manera manuscrita, electronica o mitjancant
gualsevol altre sistema pactat que permeti atorgar el consentiment validament.
L'acord ha de constar com a document public quan, d'acord amb la llei, sigui
exigible per a la seva inscripcio en el Registre.


https://images.comunicaciones.bancsabadell.com/Web/BANCODESABADELLSA/%7b5b6fa283-1a95-4169-93fa-d31e758762c3%7d_Model_declaracio_responsable_CBP_2022.pdf

Per poder sollicitar més informaci6 i acollir-se a les mesures

Pots posar-te en contacte al nimero de teléfon 900 103 723 o enviar-nos un correu
electronic i traslladar-nos la teva consulta o] dubtes a:
codigodebuenaspracticas@bancsabadell.com. També, pots visitar una de les nostres
oficines, on podras trobar el detall complet de les possibles mesures que pot sollicitar,
la documentacio acreditativa que cal presentar i la resta d’informacio relativa a aquests.

En cas de possibles controvérsies pots accedir al nostre Servei d'Atencid al Client.

Exemple iHustratiu

Per veure quin podria ser I'efecte diferent que I'aplicacio de cada bloc de mesures podria
tenir sobre una mateixa situacio es presenta I’exemple seguent:

Exemple: Al senyor Diez li van concedir un préstec a 30 anys, d'import 180.000 €, a
tipus variable; després de la darrera revisio, el tipus d'interés de referéncia va pujar fins
al 3,018 %. Si el senyor Diez complis amb els requisits que s'hi estableixen, depenent
de la seva situacio economica i personal podria sollicitar que s'apliqués algun dels 2
Codis de Bones Practiques vigents.

Depenent de quin pogués sollicitar, podria tenir una situacié final com la que es recull
al quadre seguent:

QUADRE EXEMPLE
Préstec inicial: 180.000 €
Termini Inicial: 30 anys
Mensualitats pendents quan se solicita | NCBP CBP 6/2012
aplicar les mesures: 200 19/2022
TIN VIGENT (després de I'lltima revisio): Taxa d'esforg Taxa d'esforg
3,818 % Esfor¢ almenys 1,5 Esfor¢ menor d’1,5
Euribor vigent després de [I'lltima revisio:
3,018 %
Situacio sense aplicar mesures
Quota pagadora al juny- 2022 € 490 € 490 € 490 €
Quota posterior (després d'haver pujat el tipus | 1.217,90€ | 1.217,90€ 1.217,90 €
d'interées fins al 3,818 %) sense
reestructuracio, €
Situaci6 si s'apliqués alguna mesura
Periode de caréncia a concedir, en mesos 12 60 24
Ampliacio del termini maxim, en anys 7 10 7
Nou termini després de venciment fins a | 24 27 27
novacio (anys)
Quota a pagar durant la caréncia, € 496,14 € 437,70 € 533,69 €
Tipus d'interés aplicable durant la caréncia, % | 3,308 % 2,918 % 3,558 %



mailto:codigodebuenaspracticas@bancsabadell.com.%20També
https://www.bancsabadell.com/cs/Satellite/SabAtl/Reclamaciones/GBS_Generico_FA/2000031330915/1191332198208/ca/

